
Règlement municipal de la Ville de Chamonix-Mont-Blanc fixant les conditions de
délivrance

des autorisations de changement d'usage des locaux d'habitation
en meublés touristiques de coune dutée

I. Exposé des motifs

1- Contexte législatif et réglementaire

La lor no2O74-366 dt 24 rl:,ars 2014 pour l'Âccès au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR) a introdüt Ia possibilité, pour les collectivités territoriales, de mettre en place un
système d'autorisation permettant de réguler 1es locations de meublés touristiques ct ainsi

de luttet notâmment contre [a pénude de logements dont soflt susceptibles de faire face
leurs habitants.

Ptér.rre aux atticles L.631 7 à L.631-9 du Code de la Construcdon et de l'Habitation, la

procédure préalable d'autorisation de changement d'usage des locaux d'habitation peut êre
rendue applicable :

dans les communes de moins de 200.000 habitants ou qü n'appartiennent pas à
une zone d'urbanisation continue de plus de 50.000 habitants par décision préalable
de l'autorité préfectorale sur proposition du Maire ;

dans lcs Communes situées dans le pédmètre de l'article 232 dt Code général des

impôts directement par délibération du Conseil communautaire, lorsque la
Commune appartient à un EPCi compétert en matière de PLU.

La commune de Chamonix Mont Blanc a été intégréc le décret n" 2023 822 du 25 août
2023 dzns la liste des communes fixée pat le décret mentionné au I de I'ardcie 232 dw code
général des impôts, en qualité de Commune siruée en zone tendue ct touristique.

a

Le Conseil communautaire de la Vallée de Chamonix-Mont,Blanc est donc habilité à
déübérer pour instaurer la procédure d'autorisation préalable de changement d,usagc sur le
teffitoire de la commune de chamonix-Mont-Blanc et de fixer les conditions de déli'rance
de ces autorisations.

Par ailleurs, la Loi pout une tépublique Numérique du 7 octobre 2016 a introdüt
l'obügation pour tout ]oueur occasionnel, quel que soit la natue du logement loué, dans les
coû)mrules soumises au changement d'usage, de s,enregister auprès de sa mairie qü en
retou' 1ü attribue un numéro d'enregistrement indisp..rrrbl" po.,. .ommerciaüset son bien
sur les plateformes numériques.

Au bénéfice de ces dispositions, la commune de Chamonix-Mont-Blanc, où désormais le
changement d'usage des locaux destinés à l'habitation est soum.is à autorisation pré"rrbl;;
sens des articles L.631-7 àL.631-g du code de ra construcdon et de l,hrb'itrtion, pr.
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délibération du conseil municipal décide de soumettre à unc déclaration préalablc soumise
à enregistJement auprès de la commune toute location d'un meublé de toutisme.

Cette déclaration indiquera si le meublé de tourisme offert à la location constitue la
résidence principale du loueur au sens de l'arttcle 2 de la loi no 89-462 du 6 juillet 1989
précitée.

Pour ce faire, un télésen'ice permet d'effectuer la déclaration.

Le ptésent tèglement comporte la règlementation désormais applicable au changement
d'usage.

IL Principes généraux

Article 1 - Objet

Conforrnément aux dispositions de la section 2 du chapitre 1" du tiue III du üvte VI du
Code de la construcdon et de l'habitation, le changement d'usage de locaux destinés à

l'habitation est soumis à autodsation préalable selon les modaütés déânies par le présent
règlement.

Le présent règlement détetmine les condidons dans lesquelles seront délivrées, sur le
tettitoire communal, les autorisations préalables de changement d'usage dites « temporaires
», déIivrées à titre temporaire et personncl (article L- 637-7-14 du Code de la construction
et de 1'habitation).

En application de l'article L.631-7 du Code de la construction et de l'habitation,
l'autorisation préalable de changement d'usage de locaux destinés à lhabitation est délivrée
pat le Maire de Chamonix-Mont-Blanc, selon les modalités déEnies par le présent
règlement.

Article 2 - Champ d'application

Constituent des locaux destinés à l'habitation toutes catégories de logements et leurs

ânnexes, y compris les logements-foyc$, logements de gardien, chambres de sen-ice,

logements de fonction, logements inclus dans un bail commercial, locaux meublés donnés

en location dans les conditions de l'article I-.612-1 dw CCH ou dans le cadre d'un bail

mobiüté conclu dans les conditions prér'ues au titre Iet ter de la loi n"89-462 du 6 iuillet
1989.

La sutface ou supefficie pdse en compte pour l'application de l'ensemble des dispositions

du ptésent règlement est la surface habitable au sens de l'article R 156-1 du CCH'

Les dispositions du ptésent règlement s'appliquent au changement d'usage de locaux à

destination d'habitation en meublés de tourisme.

Ir changement d,usage de locaux d'habitation en meublés de tourisme concerne les locaux

meublés"de to*ir-""q..i, selon I'article L'324 7-1 du Code du Toudsme' sont des villas'

"ppra.-..rt, 
ou studi;s meublés, à l'usage exclusif du locataire, offerts à la location à une
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cüentèle de passage qui n'y éht pas domicile et qü y effectue un séjour caractétisé par unc
locarion à )a )oumée, à [a semaine ou au mois.

La location saisonniète ou toutistique se distingue du bail d'habitation selon 2 critètcs :

. Le locataire n'y élit pas domicile, il y réside principalement pour le s vacances ou à

l'occasion de déplacements professionnels ;
r La location saisonnière doit être conclue pour une durée maximale de 90 )outs à la

même personne.

Il est précisé que la procédure de changement d'usage ne s'appLique pas à la location
occasionnelle (120 jouts cumulés maximum pat année civile sauf obligetion professionnelle,
raison de santé ou cas de force majeure) de Ia résidence principale, comme le prévoit l'article
L.631-7-14 du Code dc la Constuction et de l'Habitation. Cependant, dans ce dernier cas,

et cn application de l'articles L.321-1-1 du Code du Tourisme les formalités üées à

l'enregisûement et au règlement de la taxe de séjour demeurent obligatoires.

Âinsi, l'autorisation préalable de changement d'usage est obligatote :

- Dès la ptemière nuitée pour les résidences secoûdâûes ;

- À partir du 121è'" jour de location par année civile pour tout ou partie des

résidences principales', habitation principale ou dépendances (sauf obligation
professionnelle, taison de santé ou cas de force majeure).

Il est nécessaire de sollicitet une autorisation pour chaque logement ob)et d'un changement
d'usage. En cas de division d'un logement, une autorisation est à solliciter pour chaque

nouveau logement issu de cette division qui serait destiné à Ia location meublée touristique.

Le présent règlement est âpplicâble à l'ensemble du territofue de la Communc de Chamonix

Article 3 - Régimc iuridiquc applicable

L'arttcle L.631-7 du Code de la Construction et de l'Hâbitâtion (CCFI) dé6''it 19 m.r616
touristique colnme (( la mise en loration d'an lotal neablé do nanière npétée pour de cllies d rée à
une clienlè/e de passage qui n'y élit pat donidle ».

En application de l'article L.631-7-1, r\ du code de la construction et de l'habitation, lc
présent règlement définit un régime d'autorisation temporaire de changement d'usage au
bénéfrce des personnes physiques proposânt des locations de courte durée à une cüentèle
de passage qui n'y élit pas domrcile.

Le régime adopté dans le présent règlement se fonde donc sur l,article L.631-7-l Â du CCH
pour les autorisations temporaires dites personnellcs, applicables aux demandes de
changement d'usage formulées par des proptiétaires personnes physiques.

t L 
'érid""re principale est entendue cornme rogement occupé au moins huit mois par an par son

propriétaire ou son locataire, sauf obrigation profess.ionneüe, raison de santé ou cas de for.. 
^"1.*..
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Article 4 - Principcs et conditions de délivtance dc I'autorisation de changement
d'usagc

Conformément aux dispositions des articles L.631-7 et L.631 7 1 À du CCH,
l'autorisation de changement d'usage est accordée en tenânt compte des objectifs
de mixité socàle, d'équilibre entre l'habitat et l'emploi et de la nécessité de ne pas

aggtaver l'insufFrsance de logements ou le niveau élevé du prix des loyers ;

Les autorisations de changemcnt d'usage sont accordées sous résewe du droit des

tien, ct notâffnent des stipulations du bail ou du règlement de copropriété. Les
activités autorisées pâr le changement d'usage d'un local d'habitation ne doivent
engeûdrei ni flüsance, ni danger pour le voisinage et ne conduire à âucun désordre
pour le bâti.

Lorsque le logement Ioué est situé dans une copropriété, le pétitionnaire doit
foumir une attestâtion sur I'honneur, établissant que le changement d'usage n'est
pas interdit par lc règlement en r-igueur.

l-'autorisation de changement d'usage ne poura être accordée pour les logements
faisant l'objet d'un convendonflement en application de l'atticle L-351-2 (aide
personnalisée au logement accordée au titre de la résidence principale) et R321-23
du Code de la Construction et de l'Habitation (convention avec I'Agence Nationale
de l'Habitat applicable au secteut locatif intermédiaire ne bénéhciant pas de
subvention pour travaux) ;

Le logement doit être décent et répondre aux exigences du décret r"2002-720 dt
30 jzn.,ier 2002 relatif aux camctéristiques du logement décent.

L'autorisation est accordée pat arrêté du Maire sous réserve de I'instruction du
dossier complet remis par Ie pédtionnaite.

III. Critères de délivrance des autorisations préalablcs de changement d'usage de
locaux d'habitation en meublés de tourisme

Article 5 - Régime de délivrance des autodsations temporaires de chângement d'usage

permettant à une personne physique de louer pout de courtes durées des locaux destinés

à I'habitation à une clientèle dc passage qü n'y élit pas domicile

5.1 Champ dapplication des autorisations temporâiles

L,e tèglement s'âPPlique aux propriétaires Pemonnes physiques souhaitant ptatiquer la

location meublée touristique.

La demande de changement d'usage doit être formulée par le ProPriétaire du logement

Personne physique (cf. article L 631-7-1 A du CCH)'

Dans le cadre de ce dispositif, on entend par propriétaire' la personne physique figurant sur

l'acte de PtoPriété.
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Selon le CCH, l'autorisation est délivrée à un « même propriétaire ». Le ptopriétaire
déclamnt peut-être :

- En pleine propriété ;

- Usufruitier ;
- Une indivision (considétée conrne un même propriétaire même si elle conceme

plusieurs propriét,i'es, nécessite l'accord de tous les propriétaires indivis).

Le ptopriétaire devra foumir une attestâtion sur l'honneur étâbüssant qu'il est tinrlaire en

son nom propre, d'un titre de ptoptiété du bien objet de la demande de changement
d'usage.

5.2 Caractéristiques et modalités de délivrance des autodsations temporaires

Les autotisations tempotaires sont accordées pour une durée de 3 ans

Le nombre d'autorisation pouvânt êtJe accordé à un même ptopriétaire petsonne physique
est Limité à 1 autotisation.

Toute reconduction devra faire l'objet d'une nouvelle dcmande

Ces autorisations sont tempoiaires et nominatives, attachées à la personne, elles sont donc
incessibles.

Il ne sera pas possible de tansférer ces autorisations sur d'auües biens détenus par un
même propriétairc.

Ces autotisations cessetont à larrivée du terme ou de manière anticipée, sur demande écdte
du propriétaire.

IV. Fotmalitésadministrativcs

Article 6 - Modalités d'instruction de la demande

6.1 Dossiet dc demandc d'autorisation

La demande d'autorisation est réaüsée par un formulaire obteflu auptès de la mairie
concemée ou en ligne via la platefotme de téléservice prévue à cet effet.

Le propriétaire du bien faisant l'objet de la demande d'autorisation au momenr du dépôt
de sa demande devla âttesteï êûe propriétaire du bien et le cas échéant que le .hangem'ent
d'usage n'est pas proscrit dans la copropriété. A ce titte, il devra joindre à so., dos"ier :

- Une déclarauon sut l'horneur âttestant de sa qualité de propriétaire;
- une déclaration sur l'honneur âftestânt du respect du droit des tiers quant à ra non-

interdiction par le règlement de coptopriété, de la pratique de l,activité de loueur de
meublés de tourismes pour de couttes durées, à une clientèle n,y élisant pâs domicile.

6.2 Modalités de dépôt de la demaode
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Dès lors qu'une autotisation de changement d'usage est reqüse, lc pétitionnaire doit :

- Déposer le formulaire de demande d'autorisation r.isé à l'article 6.1 avec I'ensemble
des pièces requises dont la Iiste frgure en annexe dudit formulaire auprès du sen ice
instructeur de la commune, ou l'adresser à ce service par voie postale ;

- Utiliser lc formulaire dématérialisé qui sera prochainement âccessible en ligne.

'Iout pétitionnaire pouma solliciter du sen ice instructeul des informations
complémentaires relatives aux modalités pratiques de mise en ceuvre du ptésent règlement.

6.3 Instruction dc la de mande

Dans Ie mois suivant la réception de la demande et des pièces devant y êre jointes, un
accusé de réception est adressé au pétit.ionnaire. Cct accusé de réception mentionne, le cas

échéant, Ies pièces manquantes qü doivent être tansmises au service instructeut dans le
mois qü süt la réception de ce courder. A défaut, Ie pétitionnaire est réputé avoir renoncé
à sa demande.

A compter dc Ia réception d'un dossiet réputé complet, le délai d'instruction pour déüvrer
l'autorisation ou notifrer le refus est de deux mois.

En I'absence dc réponse passé ce délai, l'autorisation est réputée favorable

Article 7 : Procédutc d'cnregistrement par télédéclârâtion

Toute location pour de courtes dutées d'un local meublé en faveur d'une clientèle de

passage qui n'y éht pas domicile, situé ou non dans la résidence principale du loueur, doit
faire l'objet d'une déciaration préalable soumisc à cnregistrement auprès des services
compétents de Ia Commune de Chamonix Mont-Blanc, en appli.cation des dispositions de

l'arricle L. -124 I I du Code du tourisme.

Cette déclaration préalable mendonnera les informations reqüses nécessaires à

l'enregistcment du local meublé concerné par la commune et seta effechrée par téléservice.

Cel.le-ci donnem lieu à la déür'rancc d'un numéto d'enregistement

Conformément à l'article L. 324-2-17 du Code du tourisme, toute Perconne qü se livre ou

prête son concouls conüe rémunétation, par une activité d'entemrse ou de négociation ou

par la mise à disposition d'une plateforme numédque, à la mise en location d'un logement

ioumis à I'article L. 324-1-7 & même code et aux atdcles L.631-7 et süvants du Code de

la construction et de l'habitation doit informet le loueur des obligations de déclaration

et/ou d'autorisation ptéalable ptér'ues par ces articles et obtenir de ce demier,

préalablement à ia location du bien, une déclaration sut l'honneur attestânt du respect de

ces obligations, indiquant si le logement consdtue ou non sa résidence pfinciPale âu sens

de l,adfle 2 de la loi ,pB9-4G2 au O iuitt.t 1989, ainsi que, Ie cas échéant, Ie numéro de

déclaration du logement, obtenu en âPPlicâtion du II de l'article L' 324 1-7 dw Code du

tourisme.

Article 8 - Permis de construite et changement d'usage
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En applicatlon de I'article 1,. 631-8 du Code de la Construction et de l'Habitation, lorsquc
le changement d'usage fait l'objet de ftavaux entrânt dans le champ d'appücation du permis
dc construire, la demande de permis de construire @C) ou Ia déclaration préalable (DP)
vaut dcmande de changement d'usagc. Le demandeut devta, néanmoins, complétet le
formulaire de dcmande d'autorisation de changement d'usage parallèlemcnt à unc demande
de PC ou d'une DP. Les travaux visés par Ia dcmande de PC ou de DP ne pouffont être
exécutés qu'après I'obtention de I'autorisation mentionnée à I'article L. 631 7 du même code

V. Sanctions

Article 9 - Sanctions encourues en cas de transf<lrmation d'un logement, en meublé
de tourisme, sans autorisation préalable de changement d'usage.

Le fait pour toute personfle, d'enfreindte les aticles L. 631-7 et süvânts du CCH, ou de
conhevenir au présent règlement est passible des condamnations ptévues aux articles I-.
651-2etL.651-3 du CCH reproduits ci-dessous:

Articlc L. 651-2 du Code de ll Constmction ct dc l'Habitation :

« Toule personne qui enfnint les di:poition: de /article L 6) 1 7 ou qui ne se cotrforme pas aux condiîions

o lblùalio J inPlté* en applicalion d dil arlith est nndamnrie à une amende dui/e dont le monlanl ne

pe* extider 50 000 ê par local inégulièrcment tansfotmé.
Cetle amende esl prunoncée par le pnidenl du libunaljudiLiairc stataant selon la prucédun atcélérée aa

.fond, sar asignation de la commune dans laqrclle xr silù le local imguliànnenl traufomté or de l'Agence

nationah de l'habitat. lt pmd t de l'anende est intégmlenert uersé à la nmmune dans kqmlle est situé

æ lotzl. b libmaljldiciain conpétenl est celui dans le nssort d q el est iit é h llul-
Str assignalion de la commune dans /aqmlle est sitaé le local irégu/ièrcnent transJonné ou de lAgenæ

nationah de l'babitat, le ptésident du tribunal ordonne le retout à l'usage d'habitation
du local transfotmé sans autorisation, dans un délai qu'il fixe. A l'expiration de u/ui ci,

il prononce une asteinte dt monlan! maima/ de 1 000 € par jour et pai mètte cirtté
utile du local iréguliètement tansfofiné. l1 Pmdût en ett inlégrdlenenl aer.sé à /a commme

dans laqrelle xt silué le local inéguliènnettt truniflff/té.
Passé n délai, /adninistralion peut procéder d'ofice, atxfrais dt nntnuenant, à /'eÿalion des octupants

et à l'exémîion des trautx nécessairct.

Articlc L. 651-3 du Code de la Construction et dc I'Habitarion:

« Quiconque a, pour l'une quelconque des déclaratiofis préï er a x tiher ler (rbapiln ll),
II (cbapitre ler), III et IV da pnsent lim, à l'exdusion du anicles I- 6/ 2 / , I^ 6)1-î à L. 6it -6, L
6.11 12 et L 611-14, ru par les texter pir potr hur applicalion, sciemtnent fait de fausses
déclarations, quiconque a, à /'aide de mancnms -[raadu/ews, dissimulé ou tenté de
üssimulet les locatx soumis à déclatation, ur paxible d'rn emprisonnemeflt dtun an
et d'une amende de 80 000 euros ou de l'une tle ces deux peines se emenl.
It libnnal comclionne/pntnonce, en outw, /a nsitiation fu bai/ et /'expu/sion tles /otatains inigu/iàrenenl
installés. ".

Article 441-7 du code pénal
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« Indépendamment des cal p ÿus a prérent chapitn, est puli d'ua an d'empdsonnement el de
15 000 euros dtamende /efait :

1o D'établir rc attertaîiol ou un ceificat faisanl état d.t faits natéielknenl iîexoîti ;
2" De falifer me attestation 0 n cerlfrcdt oiqinaiftment sircèn ;
3" De.fain usage d'une atteslation ot dttn ærtifcat inexacî ou falsifé. -. »

Articlc L324-1-1-III ct IV du Code du Tourisme

En cas de location sans autorisation de Ia totalité de sa résidence principale plus de 120
jours pat an, la personne en infraction est passible d'une amende civile dont le montânt ne

peut excéder 10 000 euros.
En cas d'absence de numéto d'entegisüement, la petsonne en infraction est passible d'une
amende civile dont le mottant ne peut excéder de 5 000 euros.

VL Modalités d'exécution du présent règlcment

Articlc 10 - Entrée en vigueur du présent règlement

Lc présent règlement est exécutoile à compter du 1" rr.ai 2025

Le Maùe de Chamonix-Mont-Blanc est chargé de I'exécution du ptésent règlement qui seta

publ.ié au registte des déübétations de la Commune et accessible sur le site intemet de la
cofirnune : htçs://www.chamonlx.fr/
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