
Règlernent de la Ville des HOUCHES fixant les conditions de délivrance
dcs autotisations de changement d'usage des locaux d'habitation

en meublés touristiques de couttc durée

I. Exposé des motifs

1- Contexte législatif et réglementâire

La loi n"2014-366 du 24 mars 2074 pow l'Accès au Logement et un Utbanisme Rénové
(ALUR) a intodüt 1a possibiïté, pour les collectivités territoriales, de mettre en place un
système d'autorisation permettant de réguler les locations de meublés touristiques et ainsi
de lutter notamment contre Ia pénuie de logements dont sont susceptibles de faire face
leurs habitants.

Prér.ue aux articles L.631-7 à L.631-9 du Code de la Constmction et de l'Habitation, la

procédure ptéalable d'autorisation de changement d'usage des locaux d'habitation peut ête
rendue applicable :

dans les communes de moins de 200.000 habitants ou qü n'appattiennent pas à

une zonc d'u ranisation continue de plus de 50.000 habitants par décision préalable
de l'autorité préfectorale sut proposition du Maire ;

dans les Communes situées dans le périmètre de l'article 232 du Coàc général des

impôts directement pat délibération du Conseil communautaire, lorsque 1a

Commune appartient à un EPCI compétent en matièrc dc Pl,L'.

Le Conseil communautaire de la Vallée de Chamonix-Mont-Blânc est donc habilité à

délibérer pour instaurer la procédue d'autodsation préalable de changement d'usage sur le
teffitoire de la commune des Houches et de fxer 1es conditions de déliyrance de ces

autorisations.

Par ailleurs, la Loi pour une république Numérique du 7 octobre 2016 a rntrodüt
I'obligation pour tout loueuf occâsionnel, quel que soit la natue du logement loué, dans les
cornrnufles soumises au chângement d'usage, de s'enregistrer auprès de sa mairie qü en
retour lui âtüibue un numéro d'enregisüement ifldispensable pour commercialiser son bien
sur les plateformes numériques.

Âu bénéfice de ces dispositions, la commune des Houches, où désormais le changement
d'usage des locaux destinés à l'habitation est soumis à autorisation préalable ,,., ,à.r. d..
atticles L.631-7 àr,631 9 du code de la constmcrion et de fhabitation, par délibération du
conseil municipal décide de soumettre à une déclaration préalable soumise à enregistrcment
auprès de la commune toute locâtioû d'un meublé de tourisme.
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La commune des Houches a été intégrée le déctetn" 2023-822 d't 25 aoit 2023 dans la üste
des communes fixée pat le déctet mentionné au I de l'article 232 dw cod,e général des
impôts, en quaüté de Commune située en zone tendue et touristique.



Cette déclaration indiqucra si le meublé de tourisme offert à la location constitue la
tésidence principale du loucur au sens de l'ari'cle 2 de la loi t" 89 462 du 6 iuillet 1989
précitée.

Pour ce faire, un télésen ice permet dreffectuer la déclatation.

Le ptésent règlement comporte Ia règlementation désormais âppücâble au changement
d'usage.

II. Principes généraux

Article I - Obiet

Conformément aux dispositions de 1a section 2 du chapitre 1" du titte III du üvre VI du
Code de la constmction et de l'habitation, le changement d'usage de locaux destinés à

l'habitation est soumis à autorisation préalable selon les modalités définies par le présent
règlement.

Le ptésent règlement détermine les conditions dans lesquelles seront délivtées, sur le
territoire communal, les autorisations préalables de changement d'usage dites « temporaires
», délivrées à titre temporaire et personnel (article L. 631-7-1 A du Code de la construction
et de l'habitation).

En application dc l'art-iclc L.631-7 du Code de 1a construction et de l'habitation,
l'autorisation préalable de changement d'usage de locaux destinés à l'habitation est délivtée

par le N{aire des Houches, selon les modalités définies par le présent règlement.

Articlc 2 - Champ d'application

Constituent des locaux destinés à l'habitation toutes catégories de logements et leurs
aûnexes, y compds les logements-foyers, logements de gardien, chambres de service,
logements de fonction, logements inclus dans un bai.l commercàI, locaux meublés donnés
en locadon dans les condidons de l'article L.632-1 ùt CCH ou dans le cadre d'un bail
mobilité conclu dans les conditions ptér-ues au titre Ier ter de la loi n"89-462 du 6 juillet
1989.

La surface ou superficie prise en compte pout l'appücation de l'ensemble des dispositions
du présent règlemett est la surface habiable au sens de l'article R.156-1 du CCH.

Les dispositions du ptésent règlement s'appüquent au changement d'usage de locaux à
destination d'habitation en meublés de toudsme.

Le changement d,usage de locaux d,habitation en meublés de tourisme conceme les locaux

meublés de toudsme qui, selon I'arttcle L.324-7-1 du Code du Tourisme, sont des \.illas,

appaltements ou studios meublés, à l'usage exclusif du locataire, offerts à la location à une

.iiàntèle de passage qü n'y élit pas domiciie et qü y effectue un séiour caractédsé pat une

Iocation à ta ioumée, à [a semaine ou au mois.

La location saisonnière ou touristique se distingue du bail d'habitation selon 2 critères :
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Le locataire n'y élit pas domicile, il y téside principalement pour les r.acances ou à

I'occasion de déplacements professionnels ;

La location saisonnière doit être conclue pour une durée maximale de 90 )ours à la
même personne.

II est précisé que la procédure de changement d'usage ne s'applique pas à la location
occasionnelle (120 jours cumulés maximum par année civile saufobligation professionnelle,
raison de santé ou cas de force majeure) de la résidence principale, comme le prévoit l'article
L.631 7 I A du Code de la Construcdon et de l'Habitation. Cependant, dans ce demier cas,

et en application de l'articles L.321 1-1 du Code du Tourisme les formalités liées à

l'enregistement et au règlement de la taxe de séjout demeurent obügatoires.

Arnsi, l'autorisation ptéâlâble de changement d'usage est obügatoire :

- Dès la ptemière nuitée pour les résidences secondales ;

- À pattir du 121h" jour de location par année civile pout tout ou pardc des

résidences principalesr, habitation principale ou dépendances (sauf obligation
ptofess.ionnelle, raison de santé ou cas de fotce majeure).

Il est nécessaire de solliciter une autorisation pour chaque logement objet d'un changement
d'usage. En cas de dir.ision d'un logement, une autor-isadon est à solliciter pour chaque
nouveau logement issu de cette division qü serait destiné à la location meublée tourisuque.

Le présent règlement est appljcable à l'ensemble du territoire de lâ Commune de s Houches.

Article 3 - Régime iuridique applicable

L'zrttcle L.631-7 du Code de la Construction et de l'Habitation (CCFI) défrnit Ie meublé
touristique corûne (( la mise en location d'm local neùlé ù naflièft ,z?éiée Plur de con-Tes dtnée à
me dienlàle de passage qui nj élit pas doniàh ».

En appiication de l'article L. 631-7-1 Â du code de la construcdon et de l'habitation, le
ptésent tèglement défimt un régime d'autorisation temporaire de changement d'usage au
bénéFrce des personnes physiques proposânt des locations de courte durée à une clientèlc
de passage qü n'y élit pas domicile.

Le régime adopté dans 1e présent règlement se fonde donc sur l'article L.631 7 1 Â du CCH
pour 1es autorisations tempolaires dites personnelles, appücables aux demandes de

changement d'usage formulées par des propriétaires personnes physiques.

Article 4 - Principes et conditions de délivrance de I'autorisation de changement
d'usagc

Conformément aux dispositions des articles L.631-7 et l-.631-7 -1 A du CCH,
I'autorisation de changement d'usage est accordée en tenant compte des objectifs

I La résidence principale est enteodue comme logement occupé au moins hüt mois par an par son
propriétaire ou son locataie, sauf obligation professiomelle, raison de santé ou cas de force majeure.
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de mlrité sociale, d'équilibre entre I'habitat et l'emploi et de Ia nécessité de ne pas
aggravcr l'insuffisancc de logements ou le nir.eau élevé du prix des loyers ;

Les autorisations de changement d'usage sont accordées sous réserve du droit des
ders, et notamment des stipulations du bai.l ou du règlement de copropriété. Les
activités autorisées par lc changement d'usage d'un local d'habitation ne doivent
engcndrer ni nuisance, ni danger pour le voisinage et ne conduire à aucun désordre
pour le bâti.

Lorsque le logement loué est situé dans une copropriété, le pétitionnaire doit
fournir une attestation sut l'honneur, étâbüssânt quc le changement d'usage n'est
pas inrerd.it par le règlemcnt en vigueur.

I-'autorisation de changement d'usage ne pourra être accordée pout les logements
faisant I'objet d'un conventionnement en appücation de l'article L.351-2 (aide
personnal.isée au logement accordée au tite de la tésidence principale) ct R.321-23
du Code de 1a Construction et de I'Habitaton (convention avec l'Agence Nationale
de l'Habitat âpphcâble au secteur locatif intermédiaire ne bénéficiant pas de
subYention pour tavaux) ;

Le logement doit être décent et répondre aux exigences du décret no2002-120 d,t
30 janvier 2002 relaif alux caractétistiques du logement décent.

L'autorisation est accordée par arêté du lr{aire sous réserve de f instruction du
dossier complet remis par le pétiuonnaire.

III. Critères de délivrance des autorisations préalatrles de changement d'usage de
locaux d'habitation en meublés de toudsme

Article 5 - Rôgime de déliwance des âutodsations temporaires de changement d'usage
peffnettânt à une personne physique de louer pour de courtes durées des locaux destinés
à lrhabitation à une clientèle de passage qui n'y éüt pas domicile

5.1 Champ d'application des autodsations tcmporaires

Le tèglement s'applique âux propriétâites personnes physiques souhaitant pratiquet la
locat-ion meublée touristique.

La demande de changement d'usage doit être formulée par le ptopriétaire du logement
personne physique (cf. article L.631-7-7-A du CCH).

Dans le cadre de ce dispositif, on entend pat propriétaire, la personne physique Egutarrt sur

l'acte de propriété.

Selon le CCH, l'autodsation est délivrée à un « même ptopdétaire ». I-e ptopriétaire

déclamnt peut-être :

- En pleine propriété ;

- Usufruitier ;
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Une indivision (considérée corune un même propriétaire même si elle conceme
plusieurs propriétaires, nécessite l'accord de tous les propriétaires indivis).

Le proptiétaire devta fournt une attestation sur l'honneur établissant qu'il est titulate en
son nom propre, d'un tire de propriété du bien objet de la demande de changement
d'usage.

5.2 Caractéristiques et modâlités de délivrance des autotisations temporaires

Les autorisations tempomtes sont âccordées pour une durée de 3 ans.

Le nombre d'autorisation poulrâtt être accordé à un même propriétaire personne physique
est limité à 1 autorisation.

Toute reconduction de\ta faùe l'objet d'une nouvelle demande.

Ces autorisations sont tempoaires et nominatives, attachées à la personne, elles sont doflc
incessibles.

Il ne seta pas possible de transférer ces autorisations sur d'auttes biens détenus par un
même propriétaire.

Ces autorisâtions cesselont à l'ârrivée du terme ou de manière anticipée, sur demande écdte
du propriétaire.

IV. Formalitésadministrâtives

Article 6 - Modaütés d'instruction de la demande

6.1 Dossier de dcmande d'autorisation

La demande d'autorisation est réalisée par un formulaire obtenu auprès de la mairie
concernée ou en ügne via la plateforme de téléservice ptévue à cet effet.

Le propdétaire du bien faisant l'ob)et de la demande d'autodsation âu moment du dépôt
de sa demande devra attester être propriétairc du bien et le cas échéant que le changement
d'usage n'est pas proscrit dans la copropriété. À ce titre, devm joindre à son dossier:

- Une déclaration sur I'honneur attestant de sa qualité de propriétaire;
- Une déclaration sur l'honneur âttestânt du respect du droit des tiers quant à la non-

interdiction par le règlement de coptopriété, de la pratique de l'acuvité de loueur de
meublés de tourismes pour de courtes durées, à une cüentèle n'y élisaflt pas domicile.
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6.2 Modaütés de dépôt de la demande

Dès lors qu'une autorisation de changcment d'usâge est reqüse, le pétitionnaire doit:
- Déposer le formulaire de demande d'autorisation r.isé à l'article 6.1 avec l'ensemble

des pièces requises dont la liste hgure en ânnexe dudit formulaire âuprès du service

instfucteur r1e Ia communc, ou l'adtesset à ce service pat voic postale ;
Litiüset Ie fotmulaire dématétàlisé qü sera prochainement accessible en ligne.
'fout péutionnaire pourra solliciter du scn'ice instructeur des informations
complémentaires reladves aux modalités pratiques de mise en ceurte du présent règlement.

6.3 Instruction de la dernande

Dès réception de la demande et des pièces devant y ête jointes, un accusé de técept.ion est

adressé au pétitionnaire. Cet accusé de réception mendonne, le cas échéant, les pièces
manquantes qü doivent être transmises au seryice instructeur dans le mois qui süt la

réception de ce courrier. A défaut, le pétitionnaire est réputé avoir renoncé à sa demande.

Â compter de 1a réception d'un dossier réputé complet, le délai d'instruction pour délivrer
l'autorisation ou notifier Ie tefus est de deux mois.

En l'absence de réponse passé ce délai, l'autorisation est réputée favorable.

Article 7 : Ptocédute d'enregistfement pâr télédéclafation

Toute location pour de courtes durées d'un local meublé efl fâveur d'une clientèle de

passage qü n'y élit pas domicile, sinré ou non dans la tésidence principale du loueur, doit
faire l'objet d'une déclaration préalable soumise à enregistremett auptès des services
compétents de la Commune des Houches, en appücation des dispositions de l'article L.
324 1 1 àt Code du tourisme.

Cette déclaration préalable mendonnera les informations reqüses nécessaires à

l'enregisrement du local meublé concemé par la commune ct sera effectuéc par téléscrr.ice.

Celle-ci donnera lieu à la délivrancc d'un numéro d'enregistrement

Conformément à l'article L. 324-2-1 I du Code du tourisme, toute personne qü se livre ou
prête son coflcours contre rémunération, pat une activité d'enttemise ou de négociation ou
par Ia mise à disposition d'une plateforme numérique, à la mise en location d'un logement
soumis à l'article L. 324-1-7 du môme code et aux articles L.631 7 et süvants du Code de

la construction et de l'habitation doit informer le loueur des obligations de déclaration

et/ou d'autorisation préalable ptér.'ues pat ces ârticles et obtenir de ce demiet,
préalablement à Ia location du bien, une déclatation sut l'honneut âttestant du respect de

ces obligations, indiquant si le logement constitue ou non sa résidence principale au sens

de l'article 2 de la loi îo89-462 du 6 iuillet 1989, ainsi que, le cas échéant, le numéro de

déclaration du logement, obtenu en application du II de l'aticle L. 324-1 1 du Code du
toulisme.

Articlc 8 - Permis de construite et changement d'usage
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Iln application de l'article L. 631-8 du Codc de la Construction et de l'Habitation, lorsque
le changement d'usage fait l'objet de trâvâux entrant dans le champ d'application du permis
de construire, la demande de petmis de construire pC) ou la déclaration préalable pP)
r.aut dcmande de changement d'usage. Le demandeur dcvta, néanmoins, complétet le

formulaire de demande d'autorisation de changement d'usage patallèIement à une demande
de PC ou d'une DP. Les travaux visés par la demande dc PC ou de DP ne pouffont êüe
exécutés qu'après I'obtention de I'autorisation mentionnée à l'aticle L. 631-7 du même code

V. Sanctions

Article 9 - Sanctions encourues en cas de transformation d'un logement, en meutrlé
de tourisme, sans autorisation préâlâble de changement d'usage.

Le fait pour toute personne, d'enfreindre les articles L- 631-7 et süvants du CCH, ou de

contrevenir au présent tèglement est passible des condamnations prér'ues au-x articles L.
651-2 etL.651-3 du CCH teptodüts ci-dessous :

Article L. 651-2 rJu Code de la Construction ct dc I'Habitation :

« Tlaîe Pe$o fle qr/i e4fieint les diEoitions de l'a*icle l- 6 ) l -7 ou qui ne se confonte pas aax nnditions

0 obligdtil r inplséu en @plicatiott dùit aniie est nndamnée à rne amende iùle donî /e monlanl ne

peut excéder 50 000 € pat local irréguliètement tnnsforrné.
Cetle amende îsr pmnzncéc par le pnsident da lnbanal judir,iain rtal ant selofl la proaidun accéléne au

fond, sar assignation de la commane dans laquel/e est silaé le localimgaliàrnenl lransfomé oa de lAgenr:e

nationale de l'habitat. I-,e prud il dî /anende ett inîégrahnenl aersé à la commme dans laqaelh esl siltté

æ loc"al. l-,e tibunalludiciain nmpélent ut æhti dans h nstoft daqrcl esl silaé le lomL

.Çar asstgnation de la nmmune dans laquelle esl sttaé h local irnguliènnenl lransÿrmé ou de l'Agence

nationale de lbabitat, le président du tribunal otdonne le rctour à ltusage d/habitation
du local transfonné sans autorisatio4 dans un délai qu'il fixe- A l'expiration de ælui-ti,

il prononce une asteinte d' n monraû maimal de 1 000 € pat iout et par mètre caré
utile du local iréguliètement tansfotmé. l: prudùt en est intégtzlenent r.,ené à la cvmmane

dans laqwlle esl sitai le lonl inigtliènnent transformé.

Passé æ délai, l'adniflirîrdlim Peÿl pncéder d'ofia, aux;t'rais du contreuenanl, à l'exÿalsion det orupanrs
el à /'exér.tiion des lrarnux nécessaires.

Article L, 651-3 du Code de la Constmction et de l'Habitation :

« Qüconque a, pour l'une quelconque des déclarations ptirues aax îitrcs ler (chapitn Il),
ll (chapilft hr), III etIV da présent line, à l'exchtsion dts articles L 612-1, L 6)1-l à L 6)l -6, L.
6-11-12 etL. 6.ll-14, ot par /er texter pir pl,/r lear appliztion, sciemment îait de fausses
déclarations, quiconqm a, à /'aide de manaruns dissimulé ou tenté de
dissimulet les locaux sounis à déclaration, est passible d'ttn empdsonnement drun an
et d'une amende de 80 000 eutos on de /une de ezs drux peines seulemenl.
Le ribmal rotncTionnelpmnonce, en outn, la Ésilialion tla hai/ et /'etpulsion des locataint inigtliènnnt
insrallés. ».

Atticle 441-7 du code pénal
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« Indépendamment des cas prÉws au pdsent chapitîv, est puni dtun an d'emprisonnement et de
15 000 euros dtamende le lait :
1o D'établir ÿne atte:tation ot m certiftat faisant élal de faits naterielhnent inexadi ;
2" De falsifer me attestation ot un ceifical oiginaircmenl incèrc ;
3" De Jaiæ usage d'ane atleslalion ot d'an æifical inexacî otJahfié..- ,

Ltticlc L324-l-l-III et IV du Code du Toudsme

En cas de location sans autorisation de la totalité de sa résidence principale plus de 120

)ours par an, la persoflfle efl infraction est passible d'une amende civile dont le montânt ne

peut excéder 10 000 euros.
Iln cas d'absence de numéro d'enregistrement, la personne en infraction est passible d'une

amende civile dont le montant ne peut excéder de 5 000 euros.

VI. Modalités d'exécution du présent règlement

Article 10 - Enttée cn vigueur du présent règlement

I-e présent règlement est exécutoire à compter du 1"'mai 2025

Le Maite des Houches est chargé de l'exécution du ptésent règlement qui sera pubüé au
registre des délibérations de la Commune et accessible sur Ie site intemet de la commune :

https: / /ws,w.leshouches. fr/
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